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Aufgrund der Bestimmungen des § 35 NO Raumordnungsgesetz 2014 id.dzt.g.F. erlésst der
Gemeinderat der Marktgemeinde Kirchstetten in seiner Sitzung vom 31.01.2024,
Top 13 folgende

VERORDNUNG

§1  Allgemeines

GemiR § 35 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 i.d.dzt.g.F. wird fiir Teilbereiche der
Katastralgemeinden Kirchstetten, Sichelbach und Waasen eine Bausperre erlassen.

§2  Geltungsbereich der Bausperre

Die Bausperre umfasst die derzeit gewidmeten Bereiche des Wohnbaulandes (Bauland-
Wohngebiet, Bauland-Kerngebiet und  Bauland-Agrargebiet) innerhalb  der
Katastralgemeinden Kirchstetten, Sichelbach und Waasen, welche nérdlich der
Westautobahn A1 und siidlich der Bahn gelegen sind, ausgenommen das Grundstiick Nr.
85/4, KG Waasen,

§3  Ziel der Bausperre

Zur Wahrung strukturvertraglicher und beziglich der ErschlieBung wirtschaftlicher
Bebauungsstrukturen innerhalb der unter §2 angegebenen Bereiche ist es erforderlich,
den Bebauungsplan hinsichtlich der Bestimmungen iiber MindestbauplatzgréBen und
durch Baufluchtlinien ausgewiesene Bauwiche zu {berpriifen und gegebenenfalls
abzuandern.

§4  Zweck der Bausperre

Um Entwicklungen, welche dem angegebenen Ziel der Bausperre widersprechen,
wihrend der Geltungsdauer der Bausperre moglichst hintanzuhalten, gilt fiir die Dauer
der Bausperre, dass im Zuge der Anderung von Grundstiicksgrenzen neu geschaffene
bzw. gednderte Bauplitze fiir den Bereich zwischen der A1 Westautobahn und der Bahn

- in der Widmungsart ,Bauland-Wohngebiet” mindestens 750 m?,
- in der Widmungsart ,Bauland-Kerngebiet” mindestens 1.000 m?, und
- in der Widmungsart ,Bauland-Agrargebiet” mindestens 1.500 m?,

grol} sein miissen.

Von diesen durch die Bausperre vorgesehenen Einschriankungen kann im Einzelfall
abgewichen werden, wenn durch ein raumordnungsfachliches Gutachten eines von der
Marktgemeinde Kirchstetten bestellten Ingenieurkonsulenten fiir Raumplanung und
Raumordnung bestitigt wird, dass dies nicht den Zielen der Bausperre entgegen steht.

FAVERORDNUNGEMBausperre\2024-01-31\2024-01-31_Bausperre zw Bahn und A1_Bebauungsplan § 35 NO ROG.docx



Marktgemeinde Kirchstetten
Verwaltungsbezirk St. Pdlten, Land NO

3062 Kirchstetten, Wienerstralie 32
T:02743/8206, F: DW-18
gemeindeamt@kirchstetten.at
www.kirchstetten.at

UID: ATU 56108704

§5  Geltungsdauer

Diese Verordnung tritt gem&R § 59 Abs. 1 der NO Gemeindeordnung mit dem ersten Tag
ihrer Kundmachung in Kraft und gemaB § 35 Abs 3 NO Raumordnungsgesetz 2014
i.d.dzt.g.F, wenn sie nicht friher aufgehoben wird, spatestens zwei Jahre nach ihrer
Kundmachung auBer Kraft.
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Marktgemeinde Kirchstetten, .
Erlassung einer Bausperre (§ 35 NO Raumordnungsgesetz 2014);
Verordnungsprifung

Sehr geehrter Herr Biirgermeister!

Die gemaR § 88 der NO Gemeindeordnung 1973, LGBI. 1000, vorgenommene Priifung
der vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 31. Jénner 2024 unter TOP 13 beschlossenen
Verordnung, womit fir den Bereich des derzeit gewidmeten Wohnbaulandes (BW, BK, BA)
innerhalb der Katastralgemeinden Kirchstetten, Sichelbach und Waasen, welche ndérdlich
der Westautobahn A1 und stdlich der Bahn gelegen sind, ausgenommen das Grundstiick
Nr. 85/4, KG Waasen, eine Bausperre erlassen wurde, hat ergeben, dass die Vorschriften

iiber die Erlassung dieser Verordnung eingehalten wurden.

Ebenso hat die Uberprifung nach § 35 Abs. 1 des NO Raumordnungsgesetzes 2014,
LGBI. 3/2015 i.d.g.F., keinen Anlass fur die Behebung der Verordnung ergeben.

Nach § 35 Abs. 3 NO ROG 2014 tritt diese Bausperre, wenn sie nicht frither aufgehoben
wird, zwei Jahre nach ihrer Kundmachung auBer Kraft — dies ware der 1. Februar
2026.



Vor Ablauf dieser Frist kann die Bausperre einmal um ein Jahr verldngert werden. Die

Kundmachung der Verlangerungsverordnung miisste daher noch vor dem 1. Februar
2026 erfolgen.

Wir empfehien, die Ziele dieser Bausperre durch eine Anderung des Bebauungsplanes so

rasch als méglich zu verwirklichen.

Der Nachweis der Kundmachung ist diesem Schreiben angeschlossen.
Mit freundlichen GriiBen
NO Landesregierung

Im Auftrag

Mag. Teutsch
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